UBND TINH TUYEN QUANG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

So: 2174 /ISTNMT-QLDD Tuyén Quang, ngay /6 thang 10 nam 2023
V/v thim dinh nhu cau str dung dét, diéu kién cho phép
CMD str dung dét, cho thué dat dé dau tu khai thac va
cung tmg nudc khoang My Lam, san xuat kinh doanh
cac dich vu str dung nude khoang tai phuong My Lam,
thanh phé Tuyén Quang

Kinh giri: Cong ty C6 phan Phu Lam Global

S& Tai nguyén va Moi truong nhan duge hd so dé nghi thim dinh nhu cau
sir dung dat dong thoi véi tham dinh diéu kién cho phép chuyén myc dich sir dung
dat, cho thué dat dé dau tu khai thac va cung tmg nudc khoang My Lam, san xuét
kinh doanh cac dich vu sir dung nudc khoang tai phudng My Lam, thanh phd
Tuyén Quang ctia Cong ty C6 phan Phi Lam Global.

S& Tai nguyén va Moi truong thong bao két qua tham dinh nhu sau:
1. V@ cin cir thim dinh

- Luat Dat dai ngay 29/11/2013; Luat Pau tu nim 2020; Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014, Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay
06/01/2017 cta Chinh pha, Nghi dinh sé 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cua
Chinh phu; Thong tu s 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014, Théng tu sd
33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cua Bo Tai nguyén va Moi truong;

- Quyét dinh s6 1686/QD-BTNMT ngay 30/8/2021 cta Bo Tai nguyén va
Moi truong vé viée cong bd thu tuc hanh chinh méi ban hanh; thu tuc hanh
chinh duoc sira ddi, bd sung; thu tuc hanh chinh thay thé trong linh vuc dét dai
thudc pham vi chirc ndng quéan Iy nha nudc cua Bo Tai nguyén va Moi truong;

- Quyét dinh s6 374/QD-UBND ngay 01/11/2019 cua Uy ban nhan dan
tinh vé chu truong dau tu, chap thuin nha dau tu dyu an dau tu: khai thac va cung
ung nudc khodng My Lam; san xuét, kinh doanh céc dich vu sir dung nude khoang
tai xa Phi Lam, huyén Yén Son, tinh Tuy&n Quang;

- Quyét dinh s6 233/QD-UBND ngay 19/6/2023 ctia Uy ban nhan dan tinh
vé chap thuan diéu chinh chu truong dau tu cta du 4n khai thac va cung img nudc
khoang; san xuat, kinh doanh cac dich vu str dung nudc khoang My Lam tai phuong
My Lam, thanh phd Tuyén Quang da dugc chip thuan tai Quyét dinh s 374/QP-
UBND do Uy ban nhan dan tinh chap thuan ngay 01/11/2019;

- Quyét dinh s 333/QD-UBND ngay 06/9/2023 cta Uy ban nhan dan tinh
vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach st dung dat thanh phd Tuyén Quang



giai doan 2021-2030;

- Hd so kém theo Pon dé nghi thim dinh nhu cau st dung dat déng thoi
tham dinh diéu kién giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat
ngay 25/9/2023 ciia Cong ty ¢d phan Phu Lam Global.

2. Vé ndi dung dé nghi thwe hién du 4n ciia nha dau tw

- Dia diém thuc hién dy 4n: Phuong My Lam, thanh phd Tuyén Quang.

- Muc tiéu: khai thdc mo nuéc khoang tai 16 khoan LK23, TD3, LK2
thudc phuong My Lam, thanh phd Tuyén Quang dé cung cip nudc khoang cho
cac co so dich vu tam khoang trong khu du lich subi khodang My Lam va san
xuat nudc khoang dong chai cung cip cho thi trudng.

- Quy md dién tich: Khoang 62.800 m?. Gom: khu vuc khai thac mo nudc
néong LK13, DT3, LK2 thudc t6 5, phudng My Lam, thanh phé Tuyén Quang
dién tich dat khoang 5.400 m?% khu vuc xay dung nha méay nudc khoang dong
chai va cac cong trinh khac thudc t6 7, phuong My Lam, thanh phé Tuyén
Quang dién tich khoang 57.400 m?.

- Tong vén dau tu ding ky: 158,0 ty dong.

- Ngudn vén: Von tu c¢6 clia doanh nghiép va von vay cac to chire tin dung.

- Tién d6 thuc hién dy 4n: Trién khai thuc hién tir nim 2019 dén quy II ndm
2025 hoan thanh dua tong thé dur an vao hoat dong, phan theo giai doan sau:

+ Giai doan I (tir quy IV/2019 dén quy 1V/2023): Pau tu khai thac nudc
khoang tai 16 khoan LK 13 véi cong suat khoang 492 m3 /ngay dém.

+ Giai doan II (tir quy 1/2024 dén quy 11/2025): Tham do 16 khoan LK2,
DT3 theo ndi dung Gidy phép thim do khoang san s6 72/GP-BTNMT ngay
6/5/2021; dau tu khai thac nudc khoang tai cac 16 khoan LK2, DT3 dé nang
cOng suat khai thac nudc khoang thwong pham/tong 3 16 khoan dat khoang
1.480 m3 /ngay dém; dau tu cac hang muc theo Quyét dinh chu truong dau tu s6
374/Qb-UBND ngay 01/11/2019 ctia UBND tinh; dau tu xay dung tram bom
tang ap va hé thong tuyén 6ng nudc khoang nong cap 1.

- Nha dau tu: Cong ty cd phan Pha Lam Global.

3. Két qua thim dinh

3.1. Vé hé so dé nghi tham dinh nhu cdu sir dung dat, diéu kién cho
phép chuyén muc dich sir dung dt, cho thué dit

Cong ty ¢6 phan Phi Lam Global d3 1ap va ndp hd so theo hudng din tai
Quyét dinh s6 1686/QD-BTNMT ngay 30/8/2021 ctia Bo Tai nguyén va Méi
truong ve viée cong bd thi tuc hanh chinh méi ban hanh, thu tuc hanh chinh
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duoc stra d6i, bd sung, thua tuc hanh chinh thay thé trong linh vuc dat dai va
khoan 2 Diéu 9 Théng tu sb 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 ciia Bo Tai
nguyén va Moi truong.

3.2. Vé dia diém diu tw xdy dung

Khu vuc khai thac cac mo nudc nong LK13, LK2, TD3 tai Tb 5 va khu vue
xdy dung nha may nudc khoang déng chai tai T6 7 phuong My Lam, thanh phd
Tuyén Quang dung véi dia diém da duoc Uy ban nhan dan tinh chip thuan diéu
chinh tai Quyét dinh s 233/QD-UBND ngay 19/6/2023.

3.3. Vé hién trang, nguon géc si dung dit va sw phit hop véi quy hoach
a) Vé hi¢n trang va nguén goc khu dit.

- Céc giéng khoan khai thac mo nuéc nong LK13, LK2, TD3, ¢6 dién tich
5.332 m? gom 768,0 m? dat xay dung giéng va 4.564 m? ving bao vé giéng
khoan, cu thé sau:

+ Khu dat don vi dé nghi xay dung Giéng khoan LK13 tai T6 5, phuong
M§ Lam, thanh phd Tuyén Quang c6 dién tich 1.789 m? gom: 256,0 m? xay dung
Giéng khoan va 1.533,0 m? ving bao vé giéng khoan, hién trang chu yéu la dat
chua sir dung do Uy ban nhan dan phuong My Lam quan 1y.

+ Khu dat don vi dé nghi xay dung Giéng khoan LK2 tai T6 5, phuong My
Lam, thanh phé Tuyén Quang c6 dién tich 1.583 m? gom 256,0 m? xay dung
Giéng khoan va 1.327 m? vung bao vé giéng khoan, hién trang chu yéu 1a dat
chua str dung do UBND phuong My Lam quén ly.

+ Khu dat don vi dé nghi xay dung Giéng khoan DT3 tai T6 5, phuong My
Lam, thanh phd Tuyén Quang c6 dién tich 1.960 m? gém 256,0 m? xdy dung
Giéng khoan va 1.704 m? ving bao vé giéng khoan, hién trang chu yéu la dat
thuong mai, dich vu do Ban quan 1y khu du lich sudi khoang My Lam quan 1y.

- Khu vuc xay dung nha may nudc khodng dong chai va cac cong trinh
khac (san xuét, kinh doanh cac dich vu sir dung nudc khoang) tai T6 7 phuong
M¥ Lam, thanh phé Tuyén Quang c6 dién khoang 57.400 m?, trong d6: ho gia
dinh quan 1y st dung 50.901 m? hién trang chu yéu la dat trong lua, dat trong
cay lau nam, dat trong cdy hang nim, dat nudi trong thuy san, dat trong rimg san
xuat, dat & tai do thi; dién tich con lai 6.499 m? hién trang 1a dét giao thong, dat
thuy loi, dat song subi do Uy ban nhan dan phuong My Lam quan 1y (ddt cong).

b) Vé sw phit hop quy hoach, ké hoach sir dung dit

Theo Phuong an diéu chinh quy hoach sir dung dét giai doan 2021-2030
thanh phd Tuyén Quang dugc Uy ban nhan dan tinh phé duyét tai Quyét dinh sd
333/Qb-UBND ngay 06/9/2023.
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- Cac diém giéng khoan LK13, LK2, DT3 va ving bao vé theo don vi dé
nghi thuc hién dy an dugc quy hoach dat st dung cho hoat dong khoang san phu
hop véi muc dich thuc hién du &an cua don vi dé xuét.

- Khu dit d& nghi thuc hién du an xay dung nha may nudc khoang dong
chai va cac cong trinh khac duoc quy hoach 1a dit co san san xuét phi nong
nghiép, phu hop véi muc dich thuc hién du &n ctia don vi dé xuét.

3.4. Vé bdo vé méi truong

- B6i voi hang muc dau tu khai thac nudc khoang tai 16 khoan LK 13 (giai
doan I cta dy 4n) da duoc Bo Tai nguyén va Mai trudng to chic tham dinh va
théng qua bao cao danh gia tac dong méi trudng voi diéu kién chinh stra bd sung
(tai Théng bdo két qua tham dinh s6 5934/TBNMT-MT ngay 27/7/2023 ciia B6
Tai nguyén va Moi truong).

- Khi tién hanh trién khai thuc hién giai doan II cua dy an dau tu, Cong ty
¢ phan Phii Lam Global phai thyc hién danh gia tic dong méi truong theo quy
dinh cua phap luat vé bao vé moi truong hién hanh.

3.5. Vé qudn Iy tai nguyén khodng sin

Trong pham vi ranh gidi khu dat dé nghi thuc hién du 4n xay dung nha
may nudc khodng dong chai va cac cong trinh khac chua phat hién c6 khoang
san. Qua trinh thuc hién dv an, néu phat hién c6 khoang san thi chu dau tu phai
b4o c4o co quan nha nudc c6 tham quyén dé kip thoi xir 1y theo quy dinh cia
phap luat.

Vé thyc hién quy dinh d6i véi dat dao, dat dap va do6 thai, sau khi du 4n
dugc co quan c6 thim quyén chip thuan, dé nghi cha dau tu nghién ctu thuc
hién theo huéng dan ctia SO Tai nguyén va Moi trudng tai Vin ban sb
1208/STNMT-KS ngay 16/8/2021 vé viéc ting cudng cong tac quan ly dat dai,
khoang san; Vin ban s6 2105/STNMT-KS ngay 08/12/2021 vé viéc quan 1y, cap
phép hoat dong khoang san dat, da lam vat liéu san lép; Vin ban sb
994/STNMT-KS ngay 31/5/2023 vé viéc khai thac, sir dung, do thai dat, da du
thira cua cac du an cong trinh xay dung trén dia ban tinh va cac quy dinh khac
cua phéap luat c6 lién quan.

3.6. Vé diéu kién cho phép chuyén muc dich siv dung dit, cho thué dit
theo quy dinh tai Khodn 3 Diéu 58 Ludt Pit dai

@) V& ning luc 1di clinks dé diim bio vide siv dung dit theo én dg cria du dn

Hb so ctia don vi thé hién tong mirc dau tu du an 1a 158,0 ty dong bang
ngudn vén tu c6 va vén huy dong hop phap khac. Theo béo cdo tai chinh dén
31/12/2022 ctia Cong ty c¢6 phan Pha Lam Global c¢6 von chil s¢ hitu trén
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124,0 ty déng chiém 78% tong mic dau tu dy 4n; cam két cap tin dung tai
Vin ban s6 492/CV-TQU-PKH ngay 07/11/2022 ciia Ngan hang TMCP
ngoai thuong Viét Nam, Chi nhanh Tuyén Quang cho dy an s6 tién 126,4 ty
dé)ng. Nhu vay don vi c6 di nang luc tai chinh dé thyc hién dy an theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 14 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ctua Luat Dat dai.

b) Vé chdp hanh phdp ludt dit dai doi véi trwong hop dang siv dung dit
do Nha nwéc cho thué dit dé thwe hién dw dn diu tw khdc

Pén nay chua co hd so xac nhan Cong ty ¢ phan Phu Lam Global ¢6 vi
pham phap luat vé dat dai d6i voi cac khu dat da c6 Quyét dinh giao dat, cho
thué dat thuc hién dy n dau tu trén dia ban tinh.

¢) Vé viéc ky quy bdo diam thuc hién dw dn diu tw

Pé nghi Cong ty c¢6 phan Pha Lam Global thuc hién viéc ky qui bao dam
thuc hién du 4n dau tu theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu.

3.7. Vé di¢n tich dit thwe hién dw dn

- Dién tich dat Cong ty c6 phan Phu Lam Global dugc nghién ciru lap ho
so cip phép khai thac khoang san cic diém Giéng khoan LK13, LK2, DT3, tai
phuong My Lam, thanh phd Tuyén Quang 1a khéng qua 5.400 m? gom: dat xay
dung giéng khoan va ving bao vé giéng khoan (Pdt sit dung cho hoat déng
khodng sdn). Pham vi, ranh gidi, vi tri 1ap ho so cap phép phai phu hop véi quy
hoach, ké hoach st dung dat ctia thanh phd Tuyén Quang dugc co quan c6 thim
quyén phé duyét.

- Dién tich dat Cong ty c6 phan Phi Lam Global dugc nghién ctru 1ap quy
hoach chi tiét xdy dung nha méay nudc khoang dong chai va cac cong trinh khac
tai phudng My Lam, thanh phd Tuyén Quang 1a khdng qua 57.400 m2. Pham vi,
ranh gidi, vi tri 14p quy hoach xay dung phai pht hop véi quy hoach, ké hoach sir
dung dat ctia thanh phd Tuyén Quang duoc co quan c¢6 thim quyén phé duyét.

- Dién tich néu trén duoc xac dinh trén co so: Quyét dinh sb 374/QD-
UBND ngay 01/11/2019 cia UBND tinh vé viéc chap thuan chu truong dau tu
du an khai thac va cung tmg nudc khoang My Lam; san xuét, kinh doanh céc dich
vu st dung nudc khoang tai xa Phti Lam, huyén Yén Son (nay la phuong My Lam,
thanh pho Tuyén Quang); Quyét dinh s6 233/QD-UBND ngay 19/6/2023 cta Uy
ban nhéan déan tinh vé chip thuan diéu chinh chu truong dau tu cua dy an khai
th4c va cung ung nudc khoang; san xuét, kinh doanh cac dich vu st dung nudc
khoang My Lam tai phuong My Lam, thanh phd Tuyén Quang da duoc chip thuan
tai Quyét dinh s6 374/QD-UBND do Uy ban nhan déan tinh chap thuin ngay
01/11/2019; Quyét dinh s 333/QD-UBND ngay 06/9/2023 ctia Uy ban nhan
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dan tinh vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach st dung dét thanh phd Tuyén
Quang giai doan 2021-2030;

- Pam bao nguyén tic st dung dat tiét kiém, phu hop thuc té dit dai tai
khu vuc don vi dé nghi. Pham vi, ranh gidi, vi tri 1ap quy hoach xay dung phai
phu hop véi quy hoach, ké hoach st dung dét cta thanh phd Tuyén Quang dugc
co quan c6 thAm quyén phé duyét.

3.8. Vé hinh thirc cho thué dit

- Péi voi cac diém Giéng khoan LK13, LK2, DT3 khi duoc Bo Tai
nguyén va Moi truong cap phép khai thac khoang san thi chu dau tu dugc Nha
nudc xem xét thu hoi dat, cho thué dat khong thong qua déu gia quyén sir dung
dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

- Pbi voi dién tich dat xdy dung nha may nudc khoang dong chai va cac
cong trinh khac tai To 7, phudng My Lam, thanh phd Tuyén Quang, sau khi dugc
Bo Tai nguyén va Mai truong cap phép khai thac khoang san cac Giéng khoan
K13, LK2, DT3 thi chu dau tu thuc hién tha tuc st dung dat thong qua hinh
thirc nhan chuyén nhuong, thué quyén st dung dat, nhan goép von bang quyén st
dung dat dé san xuat, kinh doanh theo quy dinh tai Diéu 73 Luat Dat dai nim
2013 (dién tich ddt cong 6.499 m? [57.400 m? chiém 11% dién tich céng trinh).
Nha nudc cho thué dat khong thong qua ddu gia quyén st dung dat theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai.

4. Vé trach nhiém trién khai
4.2.Cong ty co phin Phit Lam Global

- Thyc hién viéc 1ap hd so xin cip phép khai thac khoang san cic diém
Giéng khoan LK13, LK2, DT3.

Sau khi dugc cip c6 tham quyén cap gidy phép khai thac khoang san dbi
v6i cac diém Giéng khoan LK13, LK2, DT3, trén co s& trit lugng khai théc,
cong suat khai thac duoc cap phép. Cong ty cd phan Phii Lam Global méi duoc
trién khai thuc hién noi dung sau:

- Lap quy hoach xay dung chi tiét nha may nudc khoang déng chai va cac
cong trinh khac tai phuong My Lam, thanh phd Tuyén Quang theo ndi dung dugc
tham dinh tai Van ban nay; dam bao phu hop trir luong khai thac, cong suat khai
thac, dung trinh ty, tha tuc, mat do, k¥ thuat xay dung; sir dung dat tiét kiém, co
hiéu qua, bao vé canh quan, mdi truong; khong lam anh hudng dén cac cong
trinh céng cong hién c6 va doi sdng, san xuat cua nhan dan trong khu vuc.
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- Pang ky dia diém, dién tich céac Giéng khoan LK 13, LK2, TD3 (Dd't su
dung cho hoat dong khodng san) véi Uy ban nhan dan thanh phd Tuyén Quang
dé lap ké hoach sir dung dat hang nam.

- Lap day du thu tuc vé& chap thuan cho nhan chuyén nhuong, nhan gop
von, thué quyén st dung dat; thu hdi, xin chuyén muc dich str dung dét, xin thué
dat trinh co quan c6 thim quyén phé duyét.

- Thyc hién ky quy dau tu theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu; 1ap cac
thu tuc vé mdi truong theo quy dinh cua phap luat vé bao vé moi truong; cam
két trudong hop vi pham cac quy dinh cua phap luit hodc khong thuc hién day du
cac noi dung nhu di cam két thi co quan nha nuéc c6 tham quyén s& xem xét, xir
1y theo quy dinh cua phap luat va don vi phai chiu trach nhiém trude phép luat
vé cac van dé co lién quan ké ca thiét hai vé tai chinh (néu co).

4.3. Bé nghi cac So Ké hoach va Pau tu, Xy dung, Giao thong Van tai,
Nong nghiép va Phat trién néng thon va Uy ban nhan thanh phd Tuyén Quang:
Theo chitc ning nhiém vu duoc giao trién khai, huéng dan Cong ty co phan Phu
Lam Global thuc hién cac thi tuc vé dau tu, xay dung, quy hoach va céc thu tuc
khéc ¢o lién quan theo quy dinh cua phap luét.

4.4 So Tai nguyén va Moi truong chi thAm dinh hd so chuyén muc dich st
dung dat, cho thué dat thuc hién dy an khi Cong ty c6 phan Phu LAm Global va cac
co quan da hoan thanh ndi dung néu tai Muc 4.2 van ban nay.

S& Tai nguyén va Mdi truong tran trong cé v kién./.

KT. GIAM POC

Noi nhan:

- Nhu trén; (thyc hién)

- UBND tinh; (b4o céo)

- Lanh dao S¢;

- S& K& hoach va Pau tu;

- S& Xay dung; )

- S& Giao thong Van tai; (Phoi hop)
- S& Nong nghiép va PTNT;

- UBND thanh phd Tuyén Quang;

- Phong Quén Iy dét dai; Pham Pinh T
- Luu: VT, HO so, (Pat). ’
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