UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH TUYEN QUANG Poc lap — Tw do — Hanh phtc
S6: 123/KH-UBND Tuyén Quang, ngay 27 thang 6 nam 2022
KE HOACH

Veé viée dinh gia dat cu thé nam 2022 trén dia ban tinh Tuyén Quang

Can ctr Luat Dét dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cu Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh pha
stra d6i, b6 sung mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai;

Can ctir Nghi dinh sé 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phi
Quy dinh Vé gia dat;

Can ctr Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 cua Chinh phu;
Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 ctia Chinh phu vé viéc stra doi,
bd sung mot sé didu cua cac nghi dinh quy dinh vé thu tién st dung dat, thu tién
thué dat, thué mat nudc;

Cin cir Thong tu s& 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cia Bo Tai
nguyén va Mai truong Quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dat; xay dung,
diéu chinh bang gia dat; dinh gia dat cu thé va tu van xéac dinh gia dat;

Cin cir Thong tu s6 02/2015/TT-BTNMT ngay 27/01/2015 cia Bo Tai
nguyén va Mai truong quy dinh mot sé Diéu cua Nghi dinh s 43/2014/ND-CP
va Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh ph;

Can cu Thong tu s6 20/2015/TT-BTNMT ngay 27/4/2015 cua Bo Tai
nguyén va Mai truong vé ban hanh Pinh mac kinh té - ki thuat dinh gia dat dé
lap du todn ngan séch nha nudc phuc vu congtac dinh gia dat;

Can cir Thong tu s6 74/2015/TT-BTC ngay 15/5/2015 caa Bo Tai chinh
vé hudng dan viéc 1ap du toan, sir dung va thanh quyét toan kinh phi té chirc
thuc hién boi thuong, hd tro va tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat;

Cin cir Thang tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cia Bo Tai
nguyén va Moi truong Quy dinh chi tiét Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP ngay 06
thang 01 nam 2017 cua Chinh phu stra ddi, b6 sung mot sé nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai va sta doi, bé sung mot sé diéu cua cac
théng tu huéng dan thi hanh Luat Dat dai;

Can ct Nghi quyét sé 74/NQ-HPND ngay 21/12/2021 cua Hoi dong
nhan dan tinh Tuyén Quang vé danh muc cong trinh, du 4n thuc hién thu hoi
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dat nam 2022 theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 62 Luat Pat dai nim 2013 trén
dia ban tinh Tuyén Quang;

Can ctr Quyét dinh s6 40/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 ciia Uy ban
nhan dan tinh Tuyén Quang vé viéc ban hanh quy dinh phan loai dudng phé,
phan khu vuc, phén vi tri dat va Bang gia cac loai dat 05 nam (2020 - 2024)
trén dia ban tinh Tuyén Quang; Quyét dinh sé 27/2021/QD-UBND ngay
28/12/2021 cua Uy ban nhan dan tinh Tuyén Quang vé viéc stra doi, bd sung
quy dinh phan loai duwong phd, phan khu vuc, phan vi tri dat va Bang gia dat 05
niam (2020 - 2024) trén dia ban tinh Tuyén Quang ban hanh kém theo Quyét
dinh s 40/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019;

Can cir Quyét dinh s6 828/QD-UBND ngay 20/12/2021 ciia Uy ban nhan
dan tinh vé viéc giao du toan Ngin sach nha nude ndm 2022;

Cin cir céc quyét dinh phé duyét ké hoach sir dung dit nam 2022 huyén,
thanh phd (huyén Yén Son tai Quyét dinh s6 80/QD-UBND ngdy 23/02/2022;
huyén Chiém Héa tai Quyét dinh s6 112/QD-UBND ngdy 10/3/2022; huyén Na
Hang tai Quyét dinh s6 143/QP-UBND ngay 23/3/2022; huyén Ham Yén tai Quyét
dinh s6 106QD-UBND ngady 08/3/2022; huyén L&m Binh tai Quyét dinh s
135QP-UBND ngdy 21/3/2022 va thanh phd Tuyén Quang tai Quyét dinh s
67/QP-UBND ngdy 16/2/2022); Quyét dinh s6 181/QD-UBND ngdy 09/4/2022 cua
Uy ban nhan dén tinh vé viéc phé duyét bo sung ké hoach sir dung dat nam 2022
huyén, thanh phd.

Uy ban nhan dan tinh ban hanh Ké hoach dinh gia dat cu thé nam 2022
trén dia ban tinh Tuyén Quang, nhu sau:

I. MUC PICH, YEU CAU
1. Muc dich

- Piéu tra, xac dinh gia dat cu thé (sau day goi 1a dinh gid dat cu thé)
duoc xay dung va thuc hién hang nam trén co s¢ Ké hoach sir dung dat cua cap
huyén duoc duyét. Viéc dinh gia dat cu thé dé lam can cr trong cac truong hop
quy dinh tai khoan 4 Diéu 114 Luat D4t dai, diém b khoan 3 Biéu 3 Nghi dinh
sb 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu, khoan 4 Diéu 4 Nghi
dinh s 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu, khoan 1 Piéu 2 Nghi
dinh s 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 cua Chinh phu va khoan 2 Piéu 2
Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 ctia Chinh pha, cu thé nhu sau:

+ Tinh tién boithuong khi Nha nuéc thu hdi dat;

+ X4c dinh tién stir dung dat dbi vai truong hop dién tich tinh thu tién st
dung dat cua thira dat hoac khu dat co gia tri (tinh theo gia dat trong Bang
gia dat) tr 10 ty dong tro 1én trong cac truong hop: T6 chic dugc giao dat
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khéng thdng qua hinh thac dau gid quyén st dung dat, chuyén muc dich sir
dung dat, cong nhan quyén sir dung dat; ho gia dinh, ca nhan duogc giao dat
khong théng qua hinh thiac dau gia quyén st dung dat; dugc cdng nhan quyen
str dung dat, chuyén muc dich str dung dat dbi vai dién tich dat & vuot han
muc;

+ Xac dinh gia khoi diém dau gia quyén st dung dat khi Nha nudc giao
d4t c6 thu tién sir dung dat thdng qua hinh thire dau gid quyén st dung dat;

+ Xac dinh don gia thué dat tra tién thué dat hang nam cho chu ky on
dinh don gia thué dat dau tién; xac dinh don gia thué dat tra tién thué dat mot
lan cho ca thoi gian thué khdng théng qua hinh thic dau gid; xac dinh don gia
thué dat khi chuyén tir thué dat tra tien thué dat hang nim sang thué dat tra
tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 172
Luat Dat dai; xac dinh don gia thué dat khi nhan chuyén nhuong tai san gan
lién véi dat thué theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 189 Luat Pat dai; xac dinh
don gia thué dat tra tién thué dat hang nam va don gia thué dat tra tién thué dat
mot lan cho ca thoi gian thué khi c6 phan héa doanh nghiép nha nudc dugc
4p dung trong truong hop dién tich tinh thu tién thué dat cua thira dat hosc
khu dat co gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) tir 10 ty dong tro Ién;

+ Xac dinh gia khai diém trong dau gia quyén st dung dat dé cho thué
theo hinh thirc thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué;

+ Xéc dinh gia dét trong cac truong hop thuc hién du an dau tu theo
hinh thirc d6i tac cong tu;

+ Céc truong hop phat sinh khac theo quy dinh.

- Pé chu dong trong viéc t6 chtc thuc hién, bao dam kip thoi, dap ung
tién ¢ cuia cac cong trinh, du 4n va lam co s dé bé tri nguon kinh phi tir ngan
sach Nha nudc cho viée t6 chic thuc hién dinh gia dat cu thé.

2. Yéu cau

- Viéc xéac dinh gia dat cu thé phai duoc thuc hién khach quan, bao dam
nguyén tic va phuong phép dinh gid dat theo quy dinh tai Diéu 112 Luat Dat
dai nam 2013; Nghi dinh sé 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh
phi; Thong tu sé 36/2014//TT-BTNMT ngay 30/6/2014 va Thong tu s
33/2017/TT-BTNMT ngay 29/96/2017 cua Bo Tai nguyén va Moi truong.

- Viéc hra chon don vi tu Van dinh gia dat phai cd da nang hee, dap tng
cac diéu kién theo quy dinh cua Luat DBat dai.



I1. NOI DUNG THUC HIEN
1. Trudng hop can dinh gia d4t cu thé trong ndm 2022 trén dia ban tinh, gdm:

a) Cac cong trinh, du &n niam trong danh myc céng trinh, dy &n phai thu
hoi dat nam trong ké hoach st dung dat hang nam cua huyén, thanh phd da
duoc Uy ban nhan dan tinh phé duyét.

b) Céc trudng hop phai thué t chirc ¢6 chire nang tu van xac dinh gia dat
cuthé, gdm: Cac cong trinh, du an thu hdi dat trong diém, cép bach thu hit dau tu;
cac du an dau tu thuc hién theo quy dinh cua Luat dau tu theo phwong thirc di tac
cong tu nam 2020; gia dat cy thé tinhthu tién strdung dét, tinh tién thué dat va gia
khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat ddi véi thira dat hoic khu dat cua du an
c6 gia tri tir 10 ty ddng tré 1én tinh theo gia dattrong bang gia dat.

2. Thoi gian dinh gia dat cu thé cac dw an

- Déi véi cong trinh, dy &n phai thu hdi dat: Gia dat cu thé duogc thuc
hién sau khi ban hanh thdng bao thu hdi dat cua cap c6 tham quyeén.

- Pbi voi gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat ddi vai thua
dat hodc khu dat cua du &n c6 gia tri tir 10 ty dong tre Ién tinh theo gia dat
trong bang gia dat: Gia dat cu thé duoc thuc hién sau khi Uy ban nhan dan cap
c6 tham quyén quyét dinh dau gia quyén st dung dt.

- B4i vé6i du an giao dat co thu tién st dung dét, cho thué dat ma thua
dat hoac khu dat cua du &n c6 gia tri (tinh theo gia dat trong bang gia dat) tur
10 ty dong tré 18n duogc thuc hién sau khi cd quyét dinh giao dat, cho thué dat
ctia cap c6 tham quyen.

3. Kinh phi thuc hién dinh gia dat cu thé

a) Kinh phi thuc hién xac dinh gia dat cu thé duoc thuc hién theo quy
dinh tai Thong tu s6 20/2015/TT-BTNMT ngay 27/4/2015 cua Bo Tai nguyén
va M6i truong vé ban hanh Binh muc kinh té - ki thuat dinh gia dat dé lap du
todn ngan sach nha nudc phuc vu cdng tdc dinh gid dat; Thong tu sb
136/2017/TT-BTC ngay 22/12/2017 cua Bo Tai chinh.

b) Nguon kinh phi dbi véi truong hop thué tu van dinh gia dat cu thé
duoc bd tri tir ngudn ngan sach Nha nuéc da duoc Uy ban nhan dan tinh giao
cho S& Tai nguyén va M6i truong tai Quyét dinh sé 828/QD-UBND ngay
20/12/2021 va kinh phi giao b sung trong nim 2022 (néu co).

I11. TO CHUC THUCHIEN

1. Sé Tai nguyén va Moi truong
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- T6 chuc thuc hién viéc xac dinh gia dat cu thé ddi voi cac cong trinh,
dy an theo Ké hoach nay;

- Chuan bi hé so thira @t can dinh gia, 1ap, tham dinh du toan kinh phi
cu thé ddi vai ting cong trinh, du an; dy toan chi phi thuc hién xac dinh gia
dat cy thé phat sinh trong nam 2022, giri S¢ Tai chinh tham dinh trinh Uy ban
nhan dan tinh phé duyét theo quy dinh.

- T6 chuc thuc hién hra chon don vi tu van xac dinh gia dat theo chi dao
cia Uy ban nhan dan tinh tai Van ban sé 3488/UBND-TNMT ngay
06/11/2017, Thong tu s6 36/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua Bo Tai nguyén
va MOi truong va cac quy dinh cta phap luat khac cd lién quan;

- Kiém tra, d¢anh gia két qua viéc xac dinh gia dat cu thé va phuong an
gia dat, hé sb diéu chinh gia dat;

- Trinh Hoi dong tham dinh gi4 dat cua tinh tham dinh hé so, phuong
an gia dat cu thé; hoan thién du thao phuong an gia dat, hé sé diéu chinh gia
dat trinh Uy ban nhan dan tinh quyét dinh theo quy dinh;

- Luu trir toan bo két qua dinh gia dat cu thé tai So; thdng ké, tong hop
va béo c4o Bo Tai nguyén va Mai truong vé két qua dinh gid dat cu thé tai dia
phuong theo quy dinh.

2. Sé Taichinh

- Thuc hién nhiém vu 1a co quan thuong truc Hoi déng tham dinh gia
d4t cua tinh c6 trach nhiém tiép nhan hd so phuong an gia dat cu thé; to
chic hop Hoi dong dé tham dinh phuong &n gia dat, ban hanh van ban tham
dinh cua Hoi dong tham dinh gia dat.

- Huéng dan S& Tai nguyén va Moi truong va cac co quan c6 lién quan
str dung kinh phi dinh gia dat cu thé theo quy dinh; tham muu cho Uy ban
nhan dan tinh can déi, bd tri kinh phi dinh gia dat cu thé doivéi cac cong trinh,
du &n phét sinh trong nam ké hoach.

3. Sé Ké hoach va Pau tw, S¢ Xay dwng, Cuc Thué tinh: Theo chuc
ning, nhiém vu c6 trach nhiém phdi hop, hudng dan, kiém tra S& Tai nguyén
va Moi truong, cac don vi lién quan trong viéc thuc hién noi dung tai Ké
hoach nay dam bao dting quy dinh cta phéap luat.

4. Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phé

- Thuc hién khao sat, d& xuat gia dat cu thé tinh tién boi thuong khi Nha
nuoc thu hoi dat, gia khoi diém dé dau gid quyén sir dung dat (trir céc
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truong hop quy dinh tai diém b Muc 2.1 To trinh nay) theo chi dao cua Uy
ban nhan dan tinh tai Van ban sé 2914/UBND-TNMT ngay 16/10/2014 va
hudng dan cua S& Tai nguyén va M6i truong tai Van ban sb 1123/TNMT-
CCDHb ngay 04/11/2015.

- Phbihop véi S¢ Tai nguyén va Moi trudng, don vi tw van xac dinh gia dat
(d6ivéi truong hop thué to chic c6 chire ning tu van xac dinh gia dat) thuc hién
diéu tra, tong hop, phan tich thdng tin vé thira dat, gia dat thi truong; &p dung
phuong phap dinh gia dt va xay dung phuong an gia dat trén dia ban huyén, thanh
phd.

5. Chii dau tw thuc hién dw &n c6 trach nhiém

- Chuan bi va ¢am bao kinh phi dé té chirc thuc hién xéc dinh gia dat cu
thé d6i vai truong hop Nha nude thu hoi dat.

- Chuan bi day du hd so céc thira dat can dinh gia, hd so gom: Quyét
dinh phé duyét du an dau tu hoac quyét dinh phé duyét bao céo kinh té - k§
thuat dy &n; thdng bao thu hdi dat; so dd khu dat can dinh gid (khu dat thuc
hién dy an); xac dinh vi tri, dién tich, loai dat va thoi han st dung cua thira dat
can dinh gi&; cac thdng tin vé quy hoach, ké hoach st dung dat, quy hoach
xay dung chi tiét d& duoc co quan Nha nudc co tham quyén phé duyét va
cac quy dinh khac co lién quan dén viéc quan ly, st dung cua thira dat can dinh
gia.

Trong qué trinh thuc hién, néu cé vudéng mac vuot thim quyén, yéu
cau cac co quan phai kip thoi bdo céo, dé xuat voi Uy ban nhan dan tinh
xem Xét giai quyét theo quy dinh ctia phép luat./.

TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhan: KT. CHU TICH

- Bo Tai nguyén va Moi truong; PHO CHU TICH

- Thuong tryc Tinh uy; )

- Thuong truc HDND tinh; (Béao cao)

- Chu tich UBND tinh;

- Cac PCT UBND tinh;

- Chanh VP, cac Ph6 CVP UBND tinh;

- Cac so: TN&MT, TC, KH&DPT XD;

- Cuc Thué tinh;

- UBND céc huyén, thanh phé;

-Luu VT, BC (Diép).

Nguyén Thé Giang
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